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11/06/2024 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVE UT SAN DONA' DI PIAVE

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 819 SERIE 3T
CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: T52Z21T000819000GG

STIPULATO IL 04/03/2021 E REGISTRATO IL 05/03/2021

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: 04646130270

RELATIVO A: S2-LOCAZIONE IMMOBILE USO DIVERSO DA ABITATIVO CON LOCATORE SOGG.IVA

DATI DEL CONTRATTO: SOGGETTO AD I.V.A.,

DURATA DAL 08/03/2021 AL 07/03/2027 (N.PAG. 4 N.COPIE 2)
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 6.000
PRESENTI ALLEGATI SOGGETTI A BOLLO: SCRITT.PRIV. 0 RICEV. 0 MAPPE 1
SCADENZE

08/03/2022 6.000,00 TID.ADDEB. 02005422361 60,00 DEL 23/03/2022 ESEG
08/03/2023 6.000,00 ID.ADDEB. 02298191566 60,00 DEL 28/03/2023 ESEG
08/03/2024 6.000,00

08/03/2025 6.000,00

08/03/2026 6.000,00

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 02221410307 A
002 04646130270 B
(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:
001 COD.CAT: L483 SEZ.URB: FOGLIO: 51 PARTIC: 205 SUB: 8
T/U: U I/P: P

- SEGUE -




11/06/2024 PAG.
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVE UT SAN DONA' DI PIAVE

DATI DEL PAGAMENTO:

PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO
PRESSO L'AZIENDA 05336 CAB/SPORTELLO 02042 DELLE SEGUENTI SOMME
RELATIVE ALLA PRIMA ANNUALITA' RISULTA: ESEGUITO

IMPOSTA DI REGISTRO 67,00
IMPOSTA DI BOLLO 34,00
SANZIONI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO 0,00

TOTALE 101,00

A/L SCADENZA PROG STAMPATO SPEDITO NOTIFICATO CODICE FISCALE
08/03/2024 001 06/05/2024 07/05/2024 07/05/2024 02221410307
---------- 002 06/05/2024 04646130270
---------- 003 06/05/2024 06/05/2024 06/05/2024 04646130270

NOTE

ANNULLATO



CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERGIALE

(art. 27 della legge n.392 del 27 luglio 1978)

Tra i Soltoscritti:

quest'atto rappresentata dal Liquidatore Sig. n seguito denominata

locatore;

-k

conduttore;
si conviene a stipula quanto segue

1) La societa _ come sopra rappresentata ed a quest'atto autorizzata 8

CONCEDE IN LOCAZIONE
alla Associazione _na porzione dell'immobile urbano a
destinazione ufficlo, Identificata in colore giallo nella piantina allegata e nota alle parti, sito in comune di Udine, via Pradamano
n. 2. L'immobile & catastalmente Identificato al Catasto Fabbricati del Comune dl Udine (UD): Foglio 51, mappale 205, sub.8,
cat. A/10, Cl. 3, vani 25,5, superficie catastale mq. 889, r.c. 10.601,57,
Il locale idenlificato “atrio” e Il locale identificato "sala rlunioni” nella piantina allegata sono da considerarsi ad uso

comune con le altre attivita presenti nell'immobile.

2) Durata: la durata della locazione & convenuta ed acceltata in anni sei e pit precisamente dal 01.01.2022 al 31,12.2028.
Qualora 12 mesi prima della scadenza del presente contratto non verra data da una delle parti disdetta mediante
raccomandata AR., esso s'intende rinnovato per la stessa durata ed alle stesse condizioni, fermo restando quanto
previsto dall'art. 29 della legge n. 392/78.

Il conduttore ha facolta di recedere anticipatamente ai sensi dell'art, 27, settimo comma della legge n. 392/1978 con preavviso
di 3 (tre) mesi dandone avviso al locatore mediante leltera raccomandata con awviso diricevimento.

3) Corrispeltivo. il canone annuo della locazione & convenuto ed accettato in Euro 6.000,00 (seimila), oltre ad IVA di legge da
corrispondersi in rate mensili anticipate entro il glorno 10 del mese di clascun mese. Sono a carico del conduttore le spese di energia
eleltrica, riscaldamento, oneri condominiali e tassa asporto rifiuti. Il locatore al fini della determinazione del regime ivalregistro,
applicabile al presente conlratto di locazione, dichiara di optare per I'applicazione dell'iva sui canoni di locazione.

Il conduttore non potra far valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver esegulto |l pagamento delle rate scadute.

4) Aggiornamento dal canone; ai sensi dell'art, 32 della legge 392/1978 le parti convengono che il canone dl locazione verra
aggiornato annualmente nella misura del 76% della variazione dell'indice del prezzi aqce@gt_a_dali’lSTAT nell'anno precedente

per le famiglie di operai e impiegati.



5) Destinazione del locale e subaffitto: il locale si concede in locazione per Il solo uso di ufficio, con possibilita di sublocazione

o cessione in comodato graluito, previa autorizzazione da parte del locatore. Al fini di quanto previsto dagli artl. 34, 35,
37, e seguenti della legge 392/78, il conduttore dichiara che I'immobile verra utilizzato per attivitd che comportano contatti
diretti con il pubblico.

6) Diniego delle autorizzazioni: ai fini di quanto previsto dall'art. 27, ottavo comma, della legge 392/78, si dichiara che motivo di

recesso del conduttore potrd essere Il diniego delle autorizzazioni o concesslonl richieste dalle vigenti leggi al fini dello

svolgimento della sua attivita.

7) Situazione urbanistica; il locatore dichiara cha I'immobile & in regola con le norme edilizie ed urbanistiche avendo

ottenuto concessione di edificazione, licenza di abitabilita e vi & corrispondenza tra la situazione concessoria e la
situazione reale dellimmobile.

8) Stato defl'immobile: |l condultore dichiara che I'immaobile con tutti i suoi componenti & in normale stato di manutenzione ed
agibilité, non linteggiato di recente, ma adallo al propric uso ed esente da difelli che possano Influire sulla salute di chi vi svolge
altivita e sl obbliga a restituirlo tale, salvo il normale deperimento connesso con l'uso diligente. [l conduttore dichiara di aver ricevuto
dal locatere le informazioni e la documentazione comprensiva dell'altestato della prestazione energelica.

9) Manutenzioni - modifiche o migliorie: restano a carico del conduttore le riparazioni dl manutenzione ordinaria, sono invece a
carico del locatore quelle di manuienzione straordinaria, Non provvedendovi il conduttore, vi provvedera il locatore, chiedendo
il imborso delle spese sostenute al conduttore che non potra apportare modifiche, innovazionl o miglierie, se non dopo aver

ottenuto il consenso del locatore,

10) Esonero dalle responsabilita: il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretli che potessero derivagli dal falto od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi,

11) Interruzione dei servizi: il locatore & esonerato da responsabilita In caso di Interruzione dei servizi pubblici per cause
indipendenti dalla sua volonta.

12) Oneri accessori: Tulte le spese ed i consumi di esercizio sono a carico esclusivo di parte conduttrice, mediante
riaddebito dei costi a fronte di presentazione di regolari fatture quietanzate.

13) Risoluzione del contratt; ai sensi e per gli effetli dell'art. 1456 del Codice Civile il locatore ha facoltd, ogni eccezione fin da ora
abbandonata e rimossa, di risolvere la locazione quando: il condultore o chi per esso non osservi Il regolamento interno di condominio
e dopo che linosservanza gli sia stata contestata almeno due volle; non paghi Il canone puntualmente e con le modalita
previste; rifiutl o renda inaltuabile l'ispezione ai locali ed allimmobile, esegua opere dl qualunque genere senza avere ottenuto il
permesso scritto del locatore.

14) Ispezione: il locatore ha facolta di ispezionare o far ispezionare I'immobile purché dia un preavviso di ore 48,

15) Imposte: sono a carico del conduttore I'imposta di bollo sul contratto e le quietanze, limposta di registro giusta meta. La

registrazione del contratto verra fatta a cura del locatore.
o DE;

16) Deroga delle leggi speciali: le clau,

i



modificate dalle leggl speciali in materia di locazloni, in quanto applicabili,
Udine, 16 dicembre 2021,

IL HOCATORE \ LL CONDUTTORE

Lot o

Al sensi e per gli effetti degli artt. 1341-1342 Cod. Civ. le parti dichiarano di aver ben ponderato, discusso ed accettato

specificatamente (utte le clausole ed in particolare: gli arlt.2 (durata] e 3 (corrispeltivo) nella loro totalita, lart. 4
[aggioramento del canone), I'art. 5 (destinazione dei locali e subaffitto), I'art. 6 (diniego delle autorizzazioni), I'art.. 8
(stato dell'immobile), 'art. 9 (esonero dalle responsabilita), Vart. 10 (interruzione dei servizi), 'art. 11 (oneri accessori),

l'art. 12 (deposito cauzionale), I'art. 13 (risoluzione del contrallo ex art. 1456 del Cod.Civ..) 'art. 14  (imposte).
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di UDINE
Codice Identificativo del contratto TIQ22T006544000MD

In data 02/08/2022 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 22080211510313315 - 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da 03052960303 e trasmessa da

AGRICOLAE SRL

I1 contratto e' stato registrato il 02/08/2022 al n. 006544-serie 3T
e codice identificativo TIQ22T006544000MD.

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : AGRICOLTORIIT CIAMUL
Durata dal 01/01/2022 al 31/12/2028 Data di stipula 15/12/2021
Importo del canone 6.000,00 n.pagine 3 n.copie 2
Tipologia: Locazione immobile strumentale (82)

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUCLO N. CODICE FISCALE RUQLO

001 02221410307 A 001 03052960303 B

(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 171,21 (importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita'

Imposta di registro 67,00 Imposta di bollo 36,00
Sanzioni registro 63,00 Sanzioni bollo 4,50
Interessi 0,71

Risultano dichiarati 2 documenti ai fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. Al0 Rendita cat. 10601,57
Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO
Ubicato nel comune di UDINE Prov, UD

VIA PRADAMANO 2

Li, 02/08/2022
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COMUNE DI UDINE
Servizio Edilizia Privata e
Pianificazione Territoriale

Prot. n.PG/E 0115851/2024
Cod. VR/311/2024

Imposta di bollo euro 16,00 assolta in modo virtuale ai sensi
dell'autorizzazione dellAgenzia delie Entrate n. 13144 del
18.12.2008

Comune di Udine

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE
Protocollo N.0136431/2024 del 08/09/2024

Alla geom. Maria Cristina Bellini

PEC: mariacristina.bellini@geopec.it

le Di Lena

£

G’JFGETI‘O Certificazione di commerciabilita: articolo 41 della legge 28.2.1985, n. 47 e successive
egrazioni e modificazioni. Rettifica.

R

IL DIRIGENTE

Firmatario:

Vista la richiesta della geom. Maria Cristina Bellini, presentata in data 24.7.2024, PGIE
0115851/2024, integrata in data 26.7.2024, PG/E 0117164/2024 e in data 23.8.2024 quale
stimatore - CTU nominato dal Tribunale di Udine, relativamente all'immobile sito in:

Via Pradamano

N.C.E.U. Foglio Mappale Sub
51 205 3-4-5-6-7-8-9;

Visti gli atti esistenti presso I'ufficio;

Visto l'art. 40 del D.P.R. n. 445/2000 che approva il T.U. delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia di documentazione amministrativa, come modificato dall’art. 15, comma
1, della L. n. 183/2011;

Vista la circolare n. 5 datata 23.05.2012 del Minisiro per la pubblica amministrazione e la
semplificazione, in ordine all'ambito di applicazioned e 0, comma 02, del D.P.R. n. 445/2000,

’\:.___.}_h,-: oy (&(F H“m ;“)&\u\ =




CERTIFICA

- che la costruzione dell'immobile sopraindicato & posteriore all'1.9.1967;

- che per 'immobile sopra indicato non sono stati adottati i provvedimenti sanzionatori richiamati
dall’art. 41 della legge 28.2.1985, n. 47 e successive integrazioni e modificazioni:

- che per I'immobile sopra indicato non sono in corso i procedimenti sanzionatori richiamati dall’art.
41 della legge 28.2.1985, n. 47 e successive integrazioni e modificazioni.

Con i dati forniti sono rese disponibili, per il diritto di accesso, le seguenti pratiche:
- EDIM72.77,

- DIA/81.1.2005;

- DIA/448.1.2004;

- DIA/396.4.1998;

- DIA/1225.1.2002.

Si rilascia in carta semplice e in esenzione dei diritti di segreteria, in quanto rettifica e sostituisce il
precedente certificato del 29/08/2024, PG/U 0131855/2024.

Il Dirigente del Servizio

- dott. Raffaele DI LENA -

Atto sottoscritto digitalmente
ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i,

COMUNE DI UDINE

SERVIZIO Edilizia Privata e Pianificazione Territoriale

DIRIGENTE DEL SERVIZIO: dott. Raffaele Di Lena

Unita Operativa Segreteria del Servizio Edilizia Privata e Pianificazione

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: dott, Stefano Tata tel. 0432-1272434 e-mail: slefano.tata@comune. udine.it
ASPETTI AMMINISTRATIVI: dott.ssa Tiziana Freschi tel. 0432-1272527 e-mail: tiziana. freschi@comune. udine.it

33100 Udine htips://www.comune.udine.it

‘? = 6 lriitia C.F.eP. IVA 00168650307
{ . v SSHEE : protocollo@pec.comune.udine.it
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COMUNE DI UDINE
Servizio Edilizia Privata e
‘Pianificazione Territoriale

Prot. n.PG/E 0115851/2024
Cod. VR/311/2024

grazioni e modificazioni.

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE
Protocollo N.0131855/2024 del 29/08/2024
L=l

E&ﬁaﬂo : Raffaele Di

Comune di Udine

Via Pradamano

N.C.E.U. Foglio Mappale
51 205

Visti gli atti esistenti presso I'ufficio;

Visto l'art. 40 del D.P.R. n. 445/2000 che approva il T.U. delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia di documentazione amministrativa, come modificato dall'art. 15, comma

1, della L. n. 183/2011;

Vista la circolare n. 5 datata 23.05.2012 del Ministro per la pubblica amministrazione e la
semplificazione, in ordine all'ambito di applicazione dell'art. 40, comma 02, del D.P.R. n. 445/2000,

- che la costruzione dell'immobile sopraindicato & posteriore all'1.9.1967;

«f
EMAS

Imposta di bollo euro 16,00 assolta in modo
virtuale ai sensi dell'autorizzazione dell’Agenzia
delle Entrate n. 13144 del 18.12.2008

IL DIRIGENTE

Sub
3-4-5-6-7-8-9;

CERTIFICA

Alla geom. Maria Cristina Bellini

PEC: mariacristina.bellini@geopec.it

QFGETTO: Certificazione di commerciabilita: articolo 41 della legge 28.2.1985, n. 47 e successive
e

sta la richiesta della geom. Maria Cristina Bellini, presentata in data 24.7.2024, PGIE
15851/2024, integrata in data 26.7.2024, PG/E 0117164/2024 e in data 23.8.2024 quale
matore - CTU nominato dal Tribunale di Udine, relativamente all'immobile sito in:




- che per immobile sopra indicato non sono stati adottati i provvedimenti sanzionatori richiamati
dall'art. 41 della legge 28.2.1985, n. 47 e successive integrazioni e modificazioni;

- che per l'immobile sopra indicato non sono in corso i procedimenti sanzionatori richiamati dallart.
41 della legge 28.2.1985, n. 47 e successive integrazioni e modificazioni.

Con i dati forniti sono rese disponibili, per il diritto di accesso, le seguenti pratiche:
«EDHT2.77; —

- DIA/81.1.2005;

- DIA/448.1.2004; _

- DIA/396.4.1998. ~

Si rilascia in carta resa legale.

Il Dirigente del Servizio

- dott. Raffaele DI LENA -
Atto sottoscritto digitalmente
ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.

COMUNE DI UDINE

SERVIZIO Edilizia Privata e Pianificazione Territoriale

DIRIGENTE DEL SERVIZIO: doit. Raffaele Di Lena

Unita Operativa Segreteria del Servizio Edilizia Privata e Pianificazione

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: dott, Stefano Tata tel. 0432-1272434 e-mail: stefano tata@comune.udine.it
ASPETTI AMMINISTRATIVI: dott.ssa Tiziana Freschi tel. 0432-1272527 e-mail: fiziana freschi@comune.udine.it

33100 Udine https://www,.comune.udine.it
¥'§. '-{']3;‘2‘?‘1“2’7 111 » C.F. e P. IVA 00168650307
3 : protocollo@pec.comune.udine.it
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muri perimetrali in c.a.. I vani scale sono. pure. .} .. ...

|lin c.a. I solai sono del tipo a lastra prefabbrica, ..
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st e di_elementi controventanti,aquali settispareti p eri
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sy a _1'esecuzione-delilopera. Le ealeolarzioni—statiche+——— —
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arenza migliorata,eseguite dal Taboratorio Ufficia—.|

ile Prove Materiali dell'Istituto di_Scienza delle

Le prove digtruttive di compressione su calcestruz! .
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Costruzioni dell'Universita di Trieste hanno dato.
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+rallate le dimensioni delle strutture effettiva- | — - e
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laltri dindici di dissesto sPativo. -t
!

-—————-*___;-:EBJ:,J.ZIL_CGH"]T’D'] lo_gualitativo gi.uso_lo.sclerometro,

i caleeatruzzi sotloposti a p*r-avg__di__edgx:o_w.pal_gxzi._.

L
i
i

!_69'1 1a _resistenza cubica variabili- tra i-420 ed. i

T }ﬁiﬁo..l{g#cmqﬂvﬂ ori ouesti positivi. i




‘a buona regole

‘argomento_risultano,per guanto accertabile,eseguite

d'arte.

spondono & cu

~loro esecuzione sopo quelli previsti dal nrnrpt+n-_-

Le calcolazionl statiche sono state redatte in | ..
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